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Die Wohnanlage Olzbiindt ist der Prototyp einer Entwicklung eines
Holzbausystems, das fiir mehrgeschossigen Wohnbau geeignet ist.
Otto Kapfinger schreibt im Fiihrer ,Baukunst in Vorarlberg seit 1980":
,Richard Neutura — nicht nur er — trdumte in den 20er Jahren davon,
dass moderne, preiswerte Wohnbauten einmal industriell erzeugt wiir-
den vom FlieRband, wie damals der ,Ford T". Trotz vieler Versuche in
dieser Richtung blieb das ein Traum. Das System ,Olzbiindt" unter-
nimmt wieder einen, allerdings sehr konkreten Schritt zu seiner Reali-
sierung.”

Der fast 42 Meter lange und 9 Meter breite Baukdrper nimmt durch
seine konsequente HolzauBenhaut Beziige zu vielen traditionellen mit
Holzschindeln verkleideten Vorarlberger Hausern auf. Mit seiner ein-
fachen, fast strengen Form ist er im gewachsenen Einfamilienhausge-
biet ein ungewdhnlicher Nachbar. Um die Traufe der umliegenden
Hauser nicht zu Giberragen, ist der Neubau im Grundstiick etwas ab-
gesenkt. Der homogene Quader ist mit gestalterisch sorgfaltigen De-
tails, wie den minimierten Dachkanten, Anschliissen und Gelandern,
die als feine Linien wirken, das Ergebnis aus einem strukturierten
Holzbausystem. Schlichtheit heift hier nicht Gestaltungsarmut, son-
dern vielmehr Konsequenz und Konzentration auf die wichtigen Ele-
mente.
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Die Wohnungen sind von Osten iiber den Laubengang und das Trep-
penhaus erschlossen. Trotz der Kompaktheit der Grundrisse — 55 m?
fir die Zwei-Zimmer-, 75 m? fiir die Drei-Zimmerwohnungen — wirken
die Rdume durch die zueinander offenen Bereiche von Kiiche, Essen
und Wohnen groBer. Alle Wohn- und Schlafraume sind nach Westen
orientiert und mit Raum hohen Fenstertlren zu Terrasse oder Balkon
geoffnet.
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Konstruktion

Die Holzkonstruktion — ein so genanntes Tischsystem - steht auf ei-

nem Untergeschol3 in Massivbauweise. Die Innenstiitzen besehen aus

Brettschichtholz, die AuBenstiitzen aus Vollholz - alle Stiitzen sind ge-

schoBhoch. Die Decken- und Dachelemente sind punktuell auf ihnen ~——
gelagert und zu groRflachigen GeschoB-Scheiben verbunden. Gemein- -

sam mit wenigen in den Stiitzenachsen angeordneten vertikalen Aus- \E _
steifungselementen — Holzmehrschichtplatten — ibernehmen sie die F
Stabilisierung des Traggeriistes. Die vorgehangten Auenwandele- -

mente und die Innenwdnde sind nicht tragend. AuBenwandelemente, LAl
Dachelemente und Deckenelemente werden im Werk fix und fertig
vorfabriziert und missen auf der Baustelle nur noch montiert werden. ‘ ‘
Balkonkonstruktion und Laubengdnge sind von der Holzkonstruktion

getrennt in Stahl ausgefiihrt und nur punktuell mit dem Gebéude ver-

bunden.
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Das Dach - ein Flachdach - besteht aus 2,40 m breiten Fertigele-
menten in Rippenkonstruktion. Als Dachdeckung wurde bereits im
Werk eine Abdichtungsbahn aufgebracht.

Die AuBenwande - 2,40 m breite, vorgehangte Elemente — enthalten
als Steher Rippen aus Spanplatten, die iiber Latten mit der beidseiti-
gen Beplankung, ebenfalls aus Spanplatten, verbunden sind. Als hin-
terliftete AuBenverkleidung wurde eine Stiilpschalung aus unbehan-
delten Larchenbrettern angebracht. Durch das gering auskragende
Vordach ist fiir den konstruktiven Holzschutz gesorgt.

Die tragende Funktion der Deckenelemente iibernimmt die so ge-
nannte ,Kaufmann multibox". Schmale Brettschichtholzrippen mit
beidseitiger Beplankung aus ,Kaufmann multiplan” — 3-Schichtplat-
ten bilden 2,40 m breite Elemente in Form von ,hohlen Kasten", in
die eine Beschiittung fiir die Verbesserung des Schallschutzes und die
Warmeddmmung ,gefillt" wird.

Die Wohnungstrennwénde sind als 5-fach beplankte Gipskarton-Dop-
pelstanderwande ausgefiihrt. Die Innenwéande sind einfach beplankte
Metallstanderwande.

In hohem MaR vorgefertigte Wand- und Deckenelemente in Holz-
leichtbauweise erméglichen eine schnelle Montage und eine Fertig-
stellung des Gebdudes in wenigen Monaten. Die véllig ,trockene”
Bauweise beschleunigt den Bauprozess zusatzlich und macht ihn auch
in der Qualitat besser kontrollierbar.

Energiekonzept

Das neue am Prototyp Olzbiindt liegt in einer Qualitét, die fiir den
modernen Wohnungsbau wegweisend werden kdnnte: Olzbiindt ist
ein Passivhaus. Damit keine Energie an die Umgebung verloren geht,
ist das Passivhaus Olzbiindt ein kompakter Kubus ohne Vor- und
Riickspriinge, die Fenster — die thermischen Schwachstellen eines je-
den Gebaudes - sind relativ klein. Hauptgrund des geringen Warme-
verlustes ist jedoch die Kombination von Gebdudehille und Liiftungs-
anlage. Die Wandelemente sind mit 350 mm Mineralwolle gedammt,
die Ubergange zwischen den Elementen perfekt abgedichtet, daraus
ergibt sich eine absolut luftdichte Gebaudehiille, Die Fenster kann
man zwar 6ffnen, das verbessert die Innenluft allerdings nicht, im Ge-
genteil. Denn das Gebdudeinnere ist eine Klima-Insel, iiber eine Lif-
tungsanlage mit der Auenwelt verbunden



Liiftungs- und Heizungssystem

Die Beheizung der Wohneinheiten erfolgt durch eine Warmlufthei-
zung in Zusammenhang mit einer kontrollierten Gebadudeliftung mit
Waérmeriickgewinnung und AuBenluftvorwarmung iiber einen gemein-
samen Luft-Erdwdrmetauscher.

Die kontrollierten Wohnungsliiftungen tibernehmen bei einem ca. 0,7
fachen Luftwechsel je Stunde in der Regel die gesamte Heizlast des
Gebaudes. Falls erforderlich geschieht die Restenergieabdeckung tiber
einen kleinen Elektroheizkérper, der sich automatisch ein- und aus-
schaltet und nur zur Spitzenlastdeckung wahrend ca. 2 Stunden an
sehr kalten Tagen am frithen Morgen bendtigt wird. Die AuBenluft
wird im Erdwdrmetauscher bei — 12°C AuBentemperatur auf 0°C vor-
gewarmt, durch die Warmeriickgewinnung, bestehend aus einem
Kreuzstromplattentauscher, auf 15°C nachgewarmt und anschlielend
iber den Kondensator der Kleinstwdrmepumpe raumtemperaturab-
hangig auf max. 40°C nach erwdrmt. Die Zuluft wird dann zu den in-
duktiven Zuluftauslassen oder Weitwurfdiisen im Wohn- und Schlaf-
bereich gefiihrt.

Die Abluft wird in den Kiichen, Badern und WCs abgesaugt, im Lif-
tungsgerat Uber die Warmerlickgewinnung und den Verdampfer der
Warmepumpe gefiihrt und ins Freie iiber das Dach abgegeben.

Durch die dezentrale Anordnung der Wohnungsliiftungsgerate ist die
Raumlufttemperatur und die Betriebszeit der Heizung-/Liftung in je-
der Wohneinheit individuell einstellbar. Es kann bei Bedarf auch wie
gewohnt geliiftet werden. Akustisch sind alle Wohnungsliiftungsgera-
te mit Absorptionsschalldampfern in der AuBenluftansaugung und
der Fortluft voneinander getrennt.

Brandschutztechnisch werden mit Bandschutzklappen und dichten
Rauchgasklappen (bis 60°C) in der AuBenluftansaugung und der
Fortluft alle Wohneinheiten als Brandabschnitt behandelt.
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Erfahrungen

Um zu uberprifen, inwieweit das Bewohnerverhalten den Heizenergie-
verbrauch beeinflusst, wurde in drei Wohnungen der Wohnanlage iiber
zwei Jahre hinweg der Heizenergieverbrauch gemessen. Bei einer gleich-
zeitig durchgefiihrten Bewohnerbefragung stellte sich heraus, dass, ab-
gesehen von einigen Kinderkrankheiten, eine hohe Wohnzufriedenheit
vorherrscht.

Verbesserungswiirdig sind die Schallwerte des Liiftungssystems, ebenso
wird (iber manchmal zu trockene Luft geklagt. Beméngelt wird zudem,
dass die Schlafrdume im Vergleich zu den Wohnrdumen nicht auf eine
niedrigere Temperatur abgesenkt werden kdnnen. Ebenso wurde bei drei
Wohnungen der Heizwarmeverbrauch iiber drei Jahre gemessen. Aus
dem Vergleich der Messwerte mit den berechneten Werten zeigt sich,
dass der Heizenergieverbrauch tiber den prognostizierten Werten liegen.
Zeigten die Simulationsergebnisse einen Heizenergieverbrauch von ca.
20 kw/h pro m? und Jahr, so wurden im Durchschnitt ca. 30 kw/h pro
m? und Jahr am tatsachlichen Heizenergieverbrauch gemessen. Die Ur-
sachen sind hauptsachlich auf das Nutzerverhalten zuriickzuftihren. So
wiinschen die Bewohner hohere durchschnittliche Raumtemperaturen
als die geplante Solltemperatur von 20° C und sie heizen iiber langere
Heizperioden als vorgesehen. Méglicherweise sind bei manchen Woh-
nungen trotz Liftungsanlage die Fenster und Tiiren gekippt. Ebenso
wurde festgestellt, dass auf Grund der hohen Abwesenheitszeiten der
Bewohner die internen Warmegewinne zu optimistisch angenommen
wurden. Fazit: das Haus Olzbiindt ist die erste Passivhauswohnanlage
Osterreichs. Abgesehen von Kinderkrankheiten, die vorwiegend die Liif-
tungsanlage betreffen, wird die Wohnanlage in erheblichem MaR den
Anforderungen der dkologischen Nachhaltigkeit gerecht. Sie reicht vom
innovativen Holzbausystem mit dem Co2-neutralen Baustoff Holz iiber
den minimierten Heizenergieverbrauch bis hin zur giinstigen Anbindung
an alle Grundversorgungseinrichtungen. Trotz Pilotcharakter kann daher
die Wohnanlage Olzbiindt als gelungenes Vorzeigebeispiel nachhaltigen
Bauens gelten.
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